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1 Allgemeine Vorgaben

1.1 Gegenstand der Arbeiten

Das ehemalige Pfarrhaus der evangelisch-lutherischen Gemeinde in der Obergasse 19,
55590 Meisenheim ist als Kulturdenkmal anzusehen und steht aus diesem Grund seit 1985
unter Schutz. Zum jetzigen Zeitpunkt steht dieses Geb&aude zum Verkauf an und es gibt
deshalb entsprechend interessierte Investoren fir das Objekt.

Als Grundlage fur eine spatere Sanierung sollen Voruntersuchungen und
Sanierungskonzepte einzelner Bauteile erstellt werden. Der zustéandige Ansprechpartner fur
das 0.g. Objekt ist derzeit das Architekturbiiro Zoller mit seinem Inhaber Herrn Gernot Zoller.
Dieser erteilte die Erlaubnis verschiedene Untersuchungen am ehemaligen Pfarrhaus
durchzufiihren und zu dokumentieren.
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Folgende Firmen/Behérden sind in der weiteren Projektabwicklung involviert:

Architekturbtiro Zoller
Herr Gernot Zoller
Hans Franck Str.6
55590 Meisenheim
Tel.: 06753 / 5299

Landesamt fur Denkmalpflege Rheinland-Pfalz in Mainz
Frau Enders — Tel.: 06131/ 2016213
Herr Seyfried — Tel.: 06131/ 2016108

Untere Denkmalbehorde des Kreis Bad Kreuznach
Frau Brandenburg — Tel.: 0671 / 8030442

Fa. ,B-fund“ GBR
Frau Nicole Graf
Fleischstr.7

54290 Trier

Tel.: 06514 /636910

Fa Bayosan Baumit

Herr Horst Weidlich, Herr Dr. Hampe
Reckenberg12

87541 Bad Hindelang

Tel.: 0714 /4332968

Fa .Mentges Malerbetrieb
Herr Dirk Mentges
Mainzer Str.48

56321 Rhens

Tel. 02628/987365

Enders Bauunternehmung GmbH

Herr Ralf Enders

Hauptstr.3

55569 Langenthal

Tel.: 06754 / 9240 Fax: 06754 / 9242 mobil: 0171 / 7857884
enders-bau@t-online.de
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1.1.1 Zielstellung

e An dem Obijekt soll im ersten Abschnitt ein verformungsgerechtes Aufmafd des EG-
Grundrisses erstellt werden.

¢ Digitale Kartierung und BemalRung der Ostfassade im entzerrten Bild mit Hilfe der
Software Metigo Map.

¢ Nachfolgend sollen fur die Ostfassade eine Befunddokumentation,
Schadenskartierung und eine MaRhahmenplanung erstellt werden.

e Verschiedene Details die bei der Begehung auffallen werden digital erfasst und
aufgenommen. Eine genaue Dokumentation kann spéater ausgefiihrt werden.
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1.1.2 Stattgefunden Ortstermine

Aktenvermerke Uber Ortstermine und deren Inhalte sind als Anlage beigefugt.

1.1.3 Zur Verfigung stehende Unterlagen

Eine Grundrisszeichnung von 1745 zeigt untenstehende Abbildung. Ein
dendrochronologisches Gutachten von 2004 ist der Anlage zu entnehmen.
Archivunterlagen aus dem Buch von Herrn Dr. Lurz, “Architektur und Stadtentwicklung in
Meisenheim“ wurden auf3erdem zur Verfigung gestellt.

Weiterhin sind Aufzeichnungen im Schriftverkehr mit dem Landesamt in Mainz vorhanden.

Abbildung 1: Grundrisszeichnung aus dem Jahre 1745

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -6 -
- Allgemeine Vorgaben -
Marz 2007
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1.1.4 Untersuchungsablauf und Methoden

Zunachst erfolgt eine Begehung und augenscheinliche Begutachtung der Mangel des
Gebéudes (Ergebnis in der Anlage). AnschlieRend werden Alter, Geschichte und Nutzung
des Objektes recherchiert.

Dann wird die Ostfassade digital erfasst und photogrammetrisch aufgemessen.

Der Erdgeschol3grundriss wird mittels tachymetrischem Aufmal’ und der direkten
Ubertragung in ein CAD- System erstellt.

Mortel- und Steinproben wurden entnommen und zur weiteren Untersuchung an die

Fa. Bayosan (Ergebnis in der Anlage) tibersendet.

Weiterhin werden Befunduntersuchung und Schadenskartierung an den Bauteilen der
Ostfassade durchgefiihrt, wobei auf Untersuchungen, die im Rahmen dieser Arbeit nicht
durchgefiihrt werden konnten verwiesen wird.

Eine eventuelle Weiterleitung an Fachbetriebe und Institute erfolgt erst nach Beauftragung
durch den Eigentiimer. Hier kann dann aufgrund der Untersuchungsergebnisse die genaue
Vorgehensweise und die zugehdrigen Kostenkalkulation dieser Gewerke erstellt werden.
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2 Geschichte des Objektes

Das Pfarrhaus in Meisenheim wurde Ende des 16. Jahrhunderts von der evangelisch-
lutherischen Gemeinde erbaut. Dieser Bau wurde nétig, nachdem sich 1588 die Protestanten
in Reformierte und Lutheraner aufspalteten. Die Geschichte lasst sich seit dem frihen
18.Jahrhundert aus Unterlagen der evang. Kirchengemeinde zurtickverfolgen:

Bis 1919 war das Pfarrhaus von den jeweils zustandigen Geistlichen bewohnt. Der wohl
prominenteste Bewohner war im 18. Jahrhundert Pfarrer Nikolaus Gétz (1721-1781) die so
genannte "Winterburger Nachtigall'. Sein Ruhm als Dichter war so gro3 dass selbst Johann
Wolfgang von Goethe mit ihm bekannt war. Auch finden sich Aufzeichnungen tber den
baulichen Zustand des Objektes: eine Beschreibung von Pfarrer Lautig aus dem Jahre 1755
wies bereits auf den schlechten baulichen Zustand des Gebaudes hin. Zitat: ,In dem ganzen
Wohnhaus Uberhaupt, welches sehr alt und mit Fleil3 irregulér erbauet geworden zu sein
scheint, sind nichts als lauter finstere Winkel und kein einziges rechtschaffendes Zimmer
anzutreffen. Die innere Einrichtung ist so beschaffen, dass keine Wand auf der anderen -,
sondern nur auf Balken steht, welches verursacht, dass schon verschiedene Stlicke zu
sinken angefangen haben.”

Nach der Konfessionsvereinigung 1836 war es das einzige Pfarrhaus Meisenheims. Die
Kirchengemeinde verkaufte im Jahr 1919 das Pfarrhaus, seitdem ist es im Privatbesitz. Im
Jahr 1974 wurde das Haus vom damaligen Besitzer dem Freilichtmuseum Bad Sobernheim
zum Kauf angeboten. Dieser Antrag wurde vom Landesamt fiir Denkmalpflege jedoch
abgelehnt, da es zu den schonsten und stadtebaulich wichtigsten Fachwerkhausern
Meisenheims gehort und somit dort verbleiben solle. Die Kreisverwaltung Bad Kreuznach
ordnete 1985 die Unterschutzstellung an. 1993 wechselte das Haus wiederum den Besitzer.
In 2007 wird vom Amtsgericht eine Zwangsversteigerung veranlasst werden.
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3 Bestandsdokumentation

Bei dem hier betrachteten Gebaude in der Obergasse 19 in Meisenheim handelt es sich um
ein zweigeschossiges Wohnhaus, welches an der Nordseite an das bestehende
Nachbarhaus angebaut ist. Das Haus an der Westseite, war einst ein
Nebengebaude(Scheune) des Pfarrhauses und wurde Anfang 20. Jahrhundert zum
Wohnhaus umgebaut.

Das ehemalige Pfarrhaus besteht im Erdgeschol? aus verputzten Bruchsteinen und dartber
einer freiliegenden Fachwerkkonstruktion.

Abbildung 2: Ost-Ansicht ehemaliges Pfarrhaus, Obergasse 19, Meisenheim

Die Ostansicht gliedert sich im Erdgeschol3 von der linken Seite her in zwei Fenster, die
Eingangstir mit Oberlicht und Treppenaufgang aus Richtung Stiden, sowie zwei Fenster auf
der rechten Seite. Der Kellerzugang befindet sich rechts neben der Eingangstreppe.
Daneben wiederum befindet sich eine Luke mit Holzklappe. Tir und Fenster im EG sind in
Sandstein eingefasst. Dartber liegen im 1. OG fiinf weitere Fenster mit axialem Bezug auf
das ErdgeschoR. Alle Fenster erscheinen hochrechteckig und mit Sprosseneinteilung. Uber
dem 1. OG erhebt sich ein Dreiecksgiebel mit einem zweistéckig gegliederten Dachstuhl und
Fenstern auf beiden Etagen. Bei der Fachwerkkonstruktion fallen besonders der "ganze
Mann", die gekreuzten Bristungsstreben mit Nasen, die runde Luftungsluke in der
Giebelspitze sowie die Schmuckmotive an den Pfosten auf.

Weitere Details der Ost-Ansicht lassen sich dem folgenden photogrammetrischen Aufmal in
Abbildung 3 entnehmen. Am Ende dieses Kapitels findet sich weiterhin ein Grundrissplan,
der mittels eines tachymetrischen Aufmal3es erstellt wurde.

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -9-
- Bestandsdokumentation -
Marz 2007
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Photogrammetrisches
Fassadenaufmal}

Abbildung 3: Photogrammetrisches Aufmald Ost-Fassade

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -10 -
- Bestandsdokumentation -
Marz 2007
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An der Sudseite besteht eine Einfahrt zum
Hof an der Stadtmauer der als Parkplatz
genutzt wird. Hier besteht die Fassade im
Erdgeschoss ebenfalls aus verputzten
Sandsteinen — im Obergeschol3 aus
freiliegendem Fachwerk mit jeweils einem
Fenster pro Etage auf der linken Seite. Ins
KellergeschoR fuhren 2 Luftungsklappen, die
etwa mittig in der Fassade angeordnet sind.
Zum Hof hin liegt ein Treppenturm mit
sechseckigem Grundriss und kleinem Anbau.
Die oberste Etage des Turmes ist ebenfalls
eine Fachwerkkonstruktion mit einer
verschieferten Haube in Zwiebelform.

Der Eingang zum Treppenhaus ist von der
Hofseite aus zu betreten, mittig dartiber sind
zwei weitere Fenster angeordnet. Die

| anderen Seiten des Turmes haben jeweils ein
Fenster unterschiedlicher Hohenlage. Der
kleine Anbau besitzt ein einseitiges Pultdach

| das unter der Traufe des Hauptdaches endet.

Das kleine Fenster ist zur Obergasse hin
ausgerichtet.

Das Satteldach des Hauses verlauft mit den
Traufen parallel zur Einfahrt und ist mit
Schieferplatten eingedeckt. Es enthalt drei
Gauben und zwei Kamine. Der
Dachuberstand ist mit ca 30cm
verhaltnismaRig gering. Das Sparrendach mit
doppelt liegendem Stuhl erstreckt sich tber 2
Etagen.

Abbildung 4: Sid-Ansichten mit Turm

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -11 -

- Bestandsdokumentation -
Mérz 2007
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Nutzungsphasen :

Das Haus wurde - wie damals Ublich fiir ein Pfarrhaus - mit Nebengeb&auden, also Stall,
Scheune, Keller und Abtritt auf dem Hof, errichtet und auch landwirtschaftlich genutzt. Im
Jahre 1919 wurde das Haus verkauft und das Nebengebaude (Obergasse 19a) zum
Wohnhaus umgebaut. Das Pfarrhaus wurde fortan als reines Wohnhaus genutzt.
Zwischenzeitlich befand sich darin ein Lebensmittelladen, was man aus diversen Fotos
ersehen kann. Der Verlauf des Schaufensters ist auf der linken Seite neben der Haustur
anhand von Putzrissen und Veranderungen in der Putzoberflache bis heute zu sehen.
Die Fassade wurde spater wieder zuriickgebaut und der jetzige Zustand hergestellt. Der
ehemalige Verlauf des Schaufensters ist auf unten gezeigtem Foto noch zu erkennen:

\[ A1 1P

|

N
:"‘
N
|
\

Abbildung 5: Ansicht Schaufenster

Seit 2003 ist das Haus laut Angaben von Anwohnern nicht mehr bewohnt. Im Inneren des
Hauses findet man noch einige Zeichen handwerklicher Kunst, bei denen zu einem spéteren
Zeitpunkt noch Befunduntersuchungen durchgefiihrt werden mussen (s. Abbildung 6 bis 9).

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -12 -

- Bestandsdokumentation -
Mérz 2007
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Abbildung 6: Segmentbogen, EG Abbildung 7: Segmentbogen mit Stuck-
Verzierung, OG

Abbildung 8: profiliertes Sandsteintirgewand mit , Schnecken®, DG

Abbildung 9: Fenster im Treppenturm mit Bleisprossen

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -13 -
- Bestandsdokumentation -
Marz 2007
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Eingriffe:

In der Grundrisszeichnung von 1745 (Abbildung 1) ist noch keine sechseckige Form des
Treppenhauses zu sehen. Stattdessen ist hier ein runder Grundriss zu erkennen, was darauf
hindeutet, dass die heute vorhandene, sechseckige Form des Treppenhauses erst spater —
also nach 1745 - entstand. Da in der schriftlichen Uberlieferung vom Absenken bzw. vom
Neigen des Treppenhauses zur Hofseite hin gesprochen wird, kdnnte dieser Umbau
aussteifenden statischen Ursprung haben.

Auch eine ErschlielBung des 2. Dachgeschosses Uber das Treppenhaus, was friiher nur mit
einer noch sichtbaren Deckenluke moglich war, kdnnte den sechseckigen Treppenturm mit
oberer Fachwerkkonstruktion und Zwiebeldach erforderlich gemacht haben.

Als Beleg fir diese Aussagen dient auch ein Gutachten, welches ebenfalls von Holz
jungeren Ursprungs ausgeht.

Im Bereich des Ubergangs von Treppe zum 2. Dachgeschof3 wurden die Mittelpfette und die
Sparren nachtraglich herausgeschnitten und eine Dachkonstruktion des Treppenhauses
angefugt. Der urspriingliche Dachverlauf ist am Giebel der Westseite noch zu sehen (s.
Abbildung 10).

Giebel Westwand im 2. Dachgeschol

ehemaliger Sparrenverlauf

Abbildung 10: Giebel Westseite

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -14 -
- Bestandsdokumentation -
Marz 2007
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Im Jahre 1839 wurden Stall, Hihnerhaus und Abtritt abgerissen und neu aufgebaut sowie
ein Schornstein errichtet. Die Eingangstreppe wurde ebenfalls 1893 umgebaut und erhielt
danach den Antritt von Stiden statt wie zuvor von Osten (s. Abbildung 11).

Abbildung 11: Eingangstreppe

Nach dem Verkauf 1919 an private Besitzer wurden dann mehrere Veranderungen
vorgenommen. So zum Beispiel eine Fachwerkfreilegung mit Entfernung der Lehmgefache in
den Jahren 1924 und 1937, eine Dachrenovierung in 1938, ein Umbau der Toilettenanlage
und des Treppenhauses, der Abbruch des Stalles, sowie der Umbau zum Lebensmittelladen
und dessen Riickbau.

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -15 -
- Bestandsdokumentation -
Marz 2007
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Cloergasse /—,_”L

Slrenstely

Holelvaril

Enerajpes _ Pfarhas I
Oberpasse 75 Welkmnteln L

Grundriss Erdgeschoss _ M 1:50
{Detarartassung var O)

Auswariung Tachyreirbches Jukm vom 207

Abbildung 12: Grundrissplan 1:50 (Darstellung hier nicht maf3stabsgerecht!)
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4 Befunddokumentation und Schadenskartierung

4.1 Bauteil: Dach

Abbildung 13: Bauteil Dach

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim
- Befunddokumentation und Schadenskartierung -
Marz 2007

Die Dacheindeckung ist an verschiedenen
Stellen undicht, wie z.B. im Bereich der
Kaminanschliisse, Dachgauben und
Kehlbalken des Treppenturmes.

Hier ist auch die Mittelpfette
herausgeschnitten und liegt nicht mehr auf
der Wand auf.

Der gesamte Dachstuhl ist stark verformt.
Obwohl die Holzkonstruktion sich in einem
augenscheinlich guten Zustand befindet
gibt es einige Punkte, die dringend einer
genaueren Begutachtung bedirfen bevor

irgendwelche der nachfolgend aufgefiihrten
Restaurierungsmaflinahmen eingeleitet
werden.

Hierzu wird empfohlen, einen Statiker zu
beauftragen, der auf evtl. Schaden im
Tragwerk durch die Verformung, bzw. die
Veranderungen am Dachstuhl eingeht. Das
heil3t hier missen insbesondere die
Verbindungen und Knotenpunkte auf ihre
Unversehrtheit Uberprift werden. Dasselbe
gilt fur die Fachwerkverbindungen und die
Einbindung der Deckenbalken in den
einzelnen Geschol3en.

Aufgrund der schlechten Zuganglichkeit an
den Decken wird dort eine endoskopische
Untersuchung vorgeschlagen.

Gleichzeitig sollen auch Schaden durch
Eindringendes Wasser bzw. Schwamm-,
Insektenbefall und Holzfeuchte
labortechnisch untersucht werden.

Auf eine MalRnahmenplanung zur
Dachsanierung wird erst nach Vorliegen der
Untersuchungsergebnisse wieder
eingegangen.

-17 -
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4.2 Bauteil: Fachwerk

Die Fachwerkkonstruktion besteht
aus Eichenholz und ist mit einer
roten Farbe gestrichen. Bei
genauerer Betrachtung kann man
eine 2-lagige Farbfassung
erkennen, wobei die untere etwas
hellere Farbe aus der Zeit der
Freilegung des Fachwerks von 1924
und 1937 stammt und die obere
dunkelrote aus einem
Fassadenanstrich von 1974 stammt.
Dies geht aus den Unterlagen des
Schriftverkehrs mit dem Landesamt

in Mainz hervor.
Im gesamten Fachwerkbereich sind
Abplatzungen zu erkennen, wobei
das Obergeschof3 nur partiell und
die beiden Dachgeschosse fast
komplett davon betroffen sind. Die
| Abplatzungen resultieren
wahrscheinlich aus einem zu
dichten oberen Anstrich der Balken,
so dass eindringende Feuchtigkeit
nicht ausdiffundieren kann. Dies
erklart auch weshalb Uberwiegend
in der Mitte der Balken die Farbe
: — | abplatzt und im Randbereich eine
Entfeuchtung des Holzes lber die Gefache stattflndet Die Risse in den Balken wurden mit
einer weichen hellen Masse verfullt die genau wie die Farbe noch labortechnisch untersucht
werden sollte. Auf eine Untersuchung des Holzes beziiglich Feuchte und evtl. Schadigung
des Holzes wurde bereits im Dachbereich hingewiesen.
GrolRere Fugen, Risse und Fehlstellen sind nicht zu erkennen. Der Giberwiegend positive
Gesamteindruck der Holzkonstruktion begriindet sich aus der erst relativ kurzen Zeit (ca. 80
Jahre) in der die Balken freiliegen und dem verstarkten Witterungseinfluss ausgesetzt sind.

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -18 -
- Befunddokumentation und Schadenskartierung -
Méarz 2007
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Schadenskartierung Fachwerkbalken
1:50

| Aufmall Fachwerkbalken 179,4m

Abbildung 14: Schadenskartierung Fachwerk

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -19 -
- Befunddokumentation und Schadenskartierung -
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4.3 Bauteil: Gefache

Die Gefache sind mit
Schwemmesteinen und
Kalkzementmortel ausgemauert und
auf3enseitig mit Kalkzementmortel
verputzt. Die Oberflache des Putzes
ist geglattet und hat einen weil3en
Kalkanstrich. Im Abstand von 3cm
vom Holz befindet sich ein etwa 1cm
breiter Begleitstrich in Schwarz. Die
Oberflachenbeschichtung erweist
sich bei einem Wischversuch als
stark kreidend. An der Fassade sind
verschiedene Schadensbilder zu
erkennen:

Die Verfarbung des Anstrichs unter
den Fenstern kann durch Feuchte-
eintrag im Bereich der Fensterbanke,
bzw. deren unsachgemalf
angebrachten
Zinkblechabdeckungen verursacht
worden sein oder durch abtropfendes
und verunreinigtes Regenwasser.
Zu Abplatzungen des Putzes in klei-
neren Flachen in Balkennéhe und bei
den spitzwinklig zulaufenden
Gefachen konnte es aufgrund von
Spannungen bei der
Holzkonstruktion kommen. Auch das teilweise Uberputzen der Holzbalken im Randbereich
ist fir dieses Schadensbild urséachlich.

In einigen Feldern kann man auch einen Uber die Balken nach vorne stehenden Putz
erkennen, was zur verstarktem Wasseraufnahme im Fugenbereich flhrt und so die Balken
schadigt oder den Putz absprengen kann.
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Schadenskartierung und Aufmafl Gefache
1:50

[ Fohistellen und lose Putzteile
Flache gesamt 0,34m2
[ IFlachen mit Farbveranderungen
Flache gesamt 1,27 m2
[ |Kreidende Oberfidche und Aufmall Gefache
Flache gesamt 30,82m2
Umfang 268m
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Abbildung 15: Schadenskartierung Gefache
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4.4 Bauteil: Fenster und Haustur

Die Fenster in den beiden obersten Geschossen sind Holzfenster gleicher Bauart mit dem
Unterschied das die Holzsprossenunterteilung im 2. DG mit 2 Quersprossen und im 1. DG
mit einer Quersprosse ausgefuhrt ist. Daraus ergibt sich ein rechteckiger Grundriss im 2.
Dachgeschoss mit einem OffnungsmaR von ca.57/90 cm und im 1. DG von ca 70/70 cm.
Alle diese Fenster sind einflligelig links angeschlagen mit 2 Fischbandern und haben rechts
eine Verriegelung mittels Vorreiber auf einem Streichdraht. Sie stehen in einem Gefach
mittig auf dem Briistungsriegel und sind mit Leisten umlaufend eingefasst.

Als Fensterbank dient ein Zinkblech, das an den unteren Fensterrahmen geschraubt wurde
und an der Tropfkante auf3en einen runden Wulst enthélt. Durch die mangelhafte
Befestigung und eine fehlende Falz am Fensterrahmen kann hier Wasser beim Schlagregen
nahezu ungehindert auf den Briustungsriegel gelangen.

Der weil3e Anstrich auf3en ist nahezu komplett abgeplatzt und bietet keinen Schutz mehr fur
das darunter liegende Holz.

Im Innenbereich befindet sich ein Anstrich in hellem griin, wie auf den Abbildungen zu sehen
ist. Gro3ere Schaden am Holz sind nicht zu erkennen.

Abbildung 17: Fenster 1. DG aul3en und innen
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Entgegen der Fensterkonstruktion in den Dachgeschossen handelt es sich im Obergeschoss
um 2-fligelige Fenster mit Drehfligel, jeweils 2 Fischbandern und einer
Triebstangenverriegelung mit Griffolive.

Die Ausfiihrung im AulRenbereich gleicht der der oberen Fenster, jedoch ist hier durch den
breiten Wetterschenkel der Ansatzpunkt der Zinkabdeckung besser geschitzt. Die
Verwitterung des Anstrichs im Auf3enbereich ist &hnlich stark wie in den anderen
Geschossen.

Im Innenbereich ist das Fenster mit einem Holzrahmen eingefasst, der auch die
Fensterlaibung verkleidet. Die Fensterbank ist aus Holz. Die Farbe im Innenbereich ist nur
leicht beschadigt.

Abbildung 18: Fenster im Obergeschoss

Die Fenster im Erdgeschol3 sind noch nicht sehr alt, was man an den Beschlagen und
Verriegelungen erkennen kann. Trotzdem befinden sie sich im Vergleich zu den tbrigen
Fenstern im mit Abstand schlechtesten Zustand. Die Verriegelungsgestange klemmen, die
Fligel lassen sich nicht mehr 6ffnen, die unteren Rahmen sind teilweise morsch und
angefault, mehrere Fensterscheiben fehlen und der Lack ist stark beschadigt.

Abbildung 19: Fenster im Erdgeschoss
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Die Haustlre ist eine 2-teilige Eichenholztir mit Holzrahmenkonstruktion und sechs
Massivholzfillungen in Kassettenform, sowie einem fest verglasten Oberlicht zwischen den
Sandsteinstiirzen. Auf3en hat sie lediglich einen lasierenden Anstrich der im
Schwellenbereich etwas angewittert ist. Das Schloss und der Turdriicker wurden
nachtraglich eingebaut und gehéren nicht zum historischen Bestand wie z.B. der runde
Knauf in der TUrmitte.

Innenseitig hat die Tar einen dunkelbraunen deckenden Farbanstrich wobei eine
Untersuchung der darunter liegenden Farbschichten mittels einer Freilegungstreppe
dringend empfohlen wird, da hier evtl. historische Befunde zum Vorschein kommen kdnnten.

B W

Abbildung 20: Haustlre auf3en und innen

AbschlieRende Beurteilung zu Punkt 4.4:

Die in der Fassade liegenden Fenster haben bis auf die des Erdgeschosses einen gewissen
historischen Wert, obwohl sie nicht so alt sind wie das Haus selbst. Sie sind auch aufgrund
ihres Zustandes recht wirtschaftlich zu restaurieren. Dasselbe gilt auch fir die Haustlre.

Die Fenster im Erdgeschoss mussen erneuert werden. Deren Aussehen, Aufbau und
Materialbeschaffenheit sollten denen im Obergeschol3 gleich sein.

Bei einer spateren Wohnnutzung wird aus energietechnischer Sicht empfohlen, fir den
Innenbereich Kastenfenster anfertigen zu lassen.

Es wird empfohlen zur weiteren Vorgehensweise einen Fachbetrieb zu kontaktieren.
Bezuglich EinzelmalRnahmen und Kosten wird auf die Tiren Fenster nicht mehr néher
eingegangen.
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4.5 Bauteil: Sandsteingewande

Die Fenster im EG sowie die Haustlire, der Kellereingang und die Kellerluke sind mit
Sandsteingewanden eingefasst (s. Abbildung 21). An den Fenstern sind seitlich noch die
Stiutzkloben der Klappladen zu sehen, sowie die 3-seitig umlaufende Falz von 2/2cm, in der
die Laden im geschlossenen Zustand eingesessen haben. Die Fensterbé&nke haben keinen
Uberstand bzw. Tropfkante zur Wasserfiihrung.

.:_:;,._5‘_ 3 E. - 1‘7: £

Abbildung 21: Sandsteingewan

de Fenster und Haustlre

Die Gewande sind in einem beigen Farbton gestrichen und enthalten mehrere
Farbfassungen. Eine genaue Analyse uber die Anzahl und Beschaffenheit der Anstriche
kann erstellt werden.Hier ist aber wegen der vielen Umbauten im EG nicht mit historischen
Befunden zu rechnen.

i : "~ | Aufgrund des Schadensbildes (s. Abbildung

i & 22) des letzten Anstriches kann aber davon

' ausgegangen werden, dass der Anstrich eine
zu hohe Festigkeit gegentber dem
Untergrund hat und diesen auch zu dicht
absperrt.

Abbildung 22: Schadensbild Sandsteingewand
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Die gréf3ten Schaden daraus kénnen im unteren Bereich der Haustlr bzw. an den
Fensterbanken festgestellt werden:

An der Haustir (Abbildung 23) ist der
Sandstein bis zu einer Héhe von 30cm
zusatzlich mit aufsteigender Feuchtigkeit
und Salzen belastet. Da diese
Feuchtigkeit nicht durch den Stein nach
aufRen gelangen kann, kommt es an der
Oberflache zur Schichtbildung mit Ab-
platzung der Farbe, sowie zur
Gefugeaufldsung in Form von absanden
an der Steinoberflache.

Abbildung 23: Sandsteingewand Hausture

Im Bereich der Fensterbanke (Abbildung 24) kann die Feuchtigkeit durch eine fehlende
Abdichtung bzw. falsch eingebaute Fenster direkt am Schwellenholz eindringen.(Auf die
Verrottung der Fensterrahmen wurde bereits hingewiesen). Da hier die Feuchtigkeit nicht
austrocknen kann, die Farbe aber aufgrund ihrer festigenden Wirkung mit der
Steinoberflache einen guten Verbund eingeht, kommt es darunter zu einer Sattigung des
Luftporengehaltes mit Wasser. Dies wiederum hat zu Frostabsprengung und Schichtbildung
in diesem Bereich gefihrt.

e

Ll

s sien ot

Abbildung 24: Sandsteingewand Fensterbank

Beim Klopfen auf der Fensterbankoberseite konnte oben beschriebenes Schadensbild bei
allen 4 Fenstern festgestellt werden - optisch ist es jedoch nur bei 2 Fenstern zu erkennen.
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4.6 Bauteil: ErdgescholBmauerwerk und Putz

Das Erdgeschol3mauerwerk ist mit einem Kellenwurfputz versehen, der mit der
Kellenriickseite abgerappt wurde. Die weil3e Farbe ist stark kreidend und der Sockelbereich
hat einen dunkelbraunen Anstrich. Teilweise ist der Farbanstrich ausgewaschen bzw.
abgeblattert.

Abbildung 26: Putz-Schaden EG, Bereich Eingang (Ost-Ansicht)

Bei genauerer Betrachtung kann man eine Vielzahl von Putzflachen erkennen, die einem
Flickenteppich gleichen und aus der Vielzahl der Renovierungen und Umnutzungen
resultieren (siehe Schadenskartierung). Zu erkennen sind hier Bimsmauerwerk mit
Kalkzementputz, Sandsteine mit einem Kalkzementputz und gelbem Sand als Zuschlag,
sowie dunnlagiger Zementputz mit Rheinsand tGber dem ursprunglichen Putz der zur
Mortelanalyse enthommen wurde.
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In diesem Bereich kann die
Diffusionsfahigkeit der Wand an
der Oberflache nicht gewéahrleistet
sein. Die mit der aufsteigenden
Feuchtigkeit transportierten Salze
zerstoren die Bindemittel des
Unterputzes und flhren zu
Schichtenbildung.

Der Kalkzementputz an der
Mauerecke mit dem gelben Sand
birgt grundsatzlich dieselbe
Problematik. Hier ist aber aufgrund
der weniger starken
Feuchtebelastung das
Schadensbild noch nicht zu
erkennen, was aber nicht von
einem funktionierenden,
diffusionsfahigen Wandaufbau
zeugt.

Das Sandsteinmauerwerk mit dem Kalkputz weist beim Abklopfen einige Hohlstellen und
eine kreidende Oberflache auf. In den Bereichen des Ubergangs zum Bimsmauerwerk und
neben den Sandsteingewéanden sind Risse zu erkennen, die aber aufgrund ihrer Breite von
1-2 mm nicht substanzschadigend — sondern nur die Folge von unterschiedlichen
Spannungen durch Warmeausdehnung der einzelnen Bauteile oder Baustoffe sind.

Im Sockelbereich wurden an mehreren Stellen Mdortel- und Gesteinsproben entnommen, die
sich auf den alteren Wandaufbau beschranken. Damit soll eine Aussage bezugliche
Feuchtegehalt, Schadsalzkonzentration, Bindemittel, Zuschlagstoffe und deren Sieblinien
getroffen werden, um Lésungsvorschlage zu erarbeiten. Die Mdrtelanalyse ist in der Anlage
unter 7.4 beigefligt. Laut Analyse handelt es sich um einen Kalkputz mit einem hohen
Hydraulefaktor, Wassergehalt von 10-14%,pH — Wert von 8,5, einer mittleren
Chloridbelastung und einer starken Nitratbelastung. Sulfate konnten nicht nachgewiesen
werden. Die Sieblinie geht von Kérnung bis 4mm aus mit geringem Anteil an groRerem Korn.
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Brhad

~—Risse bis 2mm breit
Sandsteinmauverwerk mit Kalkputz
'Sandsteinmauerwerk Kalkputz

Erdgescholl rk und Sandstei P

tputz Rheihsand als Z
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- Bimsmauerwerk mit Kalkzementpufz
. schadhafte Sandsteingewinde
= -_s‘chadllafte Sandsteinfensterbénk
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g und gelbem Sand als Zusch
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Abbildung 27: Schadenskartierung EG und Sandsteingewéande
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5 Malnahmenplanung und Einzelmalinahmen
5.1 Dach

Im Dachbereich werden nach Vorliegen der noch ausstehenden Untersuchungsergebnisse
die genauen EinzelmalRhahmen vorgeschlagen. Die Schaden an der Konstruktion des
Dachstuhles und die Undichtigkeiten im Bereich der Dachhaut missen auf jeden Fall vom
Arbeitsablauf her an erste Stelle gertickt werden, um weitergehende Schadigung des
Bauwerkes zu vermeiden.

5.2 Fachwerkwande

Als erstes wird die Fassade eingeristet, die Gefache ausgeraumt und der entstehende
Bauschutt entsorgt werden. Anschliel3end wird die Farbe auf den Balken mechanisch
entfernt werden, wobei auf eine substanzschonende Vorgehensweise hingewiesen wird.
AuBerdem wird die Holzkonstruktion auf Beschadigungen untersucht.

Ausgewitterte Holzstdl3e werden mit altem Eichenholz verkeilt, die Holznagell6cher werden
sofern die Holznagel nicht mehr vorhanden oder beschéadigt sind, ausgebohrt und mit neuen
Holznageln die Verbindung wieder hergestellt.

Bei grof3eren Rissen in Langsrichtung Uber 1cm sollte die Schadstelle scharfkantig
ausgeraumt und mit vorbeugendem Holzschutzmittel gestrichen werden. Ein mit Schutzmittel
behandeltes Reparaturholz wird eingepasst und mechanisch verbunden.

Kleinere Risse kbnnen mit einer angerthrten Masse aus Magerquark, Sdgemehl und Leinél
verspachtelt werden. Alternativ ware auch eine plastische Holzspachtelmasse denkbar,
jedoch sollte kein dauerelastischer Kunststoff verwendet werden, da dieser die Poren
verschliel3t und keine Entfeuchtung stattfinden kann. Abschlie3end werden die
Fachwerkbalken mit Leinél grundiert.

Bei der Ausfachung wird das Ausmauern mit Leichtlehmsteinen vorgeschlagen, da hier eine
Anndherung an die historisch verwendeten Baustoffe herbeigefihrt wird und gleichzeitig ein
gesundes Raumklima im inneren entsteht, sowie ein optimaler Feuchteaustausch zwischen
Balken und Gefach stattfinden kann. Eine Ausfachung mit Stakung, Flechtwerk und
Lehmbewurf wie es urspriinglich vorhanden war ist aufgrund des hohen Arbeitsaufwandes
und der langen Trocknungszeiten 10-12 Wochen nicht wirtschaftlich, kann aber auf Wunsch
auch ausgefuhrt werden.

Auf die gereinigten und grundierten Balken werden umlaufend zweifach Dreiecksleisten auf
dem Balken befestigt. Dann werden die Gefache mit Leichtlehmsteinen

2 DF 24/11,5/11,3 cm unter Verwendung von Lehmmoértel ausgemauert. Die Flachen sollen
auf3en 2 cm zur Holzflucht zurtickstehen und die Fugen zwischen Holz und Ausmauerung
ca. 2 cm tief gedffnet sein. Im Innenbereich werden spater im Wohnbereich die Balken mit
einem Schilfrohrmattenputztrager versehen und mit Lehm verputzt sowie eine
wWarmedammung mit Schilfronrddmmplatten von 5 cm Dicke in den frischen Lehmmortel
eingearbeitet. Diese wiederum erhalten einen Lehmunterputz und auf Wunsch einen farbigen
und dinnlagigen Lehmoberputz.
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Beim Kalkputz im AuRRenbereich wird wie folgt vorgegangen:

e Glatte Lehmoberflache mit Wasser bespriihen und dann mit Nagelbrett diagonal
aufrauen.

e Vorstreichen mit verdiinnter Kalkmilch als Haftbriicke fur Kalkputz
(Mischungsverhaltnis aus 0,5 | Quark,1 | Kalkpulver und 15 | Wasser)
Der Kalkputz wird dann in 2 Lagen nass in nass aufgebracht, wobei die 2. Lage in
den bereits etwas fest gewordenen Unterputz aufgetragen wird. Damit eine
abdichtende Kalkhaut entsteht, wird diese Lage mit der Kelle von unten nach oben
geglattet. Nach einigen Stunden entstehen Trockenrisse die mit Kalkmilch genasst
und wieder mit der Kelle zu gerieben werden mussen. Der Putz soll mit dem Holz
flachenblindig sein und darf nicht Gberstehen.

e AbschlieRend einen Messerschnitt zwischen Holz und Putz herstellen.

Da der Kalkputz mit dem Kohlendioxid der Luft abbindet, dies aber nur im feuchten Zustand
geschieht, ist es notwendig, die Fassade mit Jutebahnen abzuhangen und diese von Zeit zu
Zeit zu bewassern, um den Kalkputz vor dem Austrocknen durch Wind und Sonne zu
schitzen. Das Mischungsverhaltnis fir den Putz lautet: 1 Raumteil Kalkhydrat oder
Sumpfkalk und 3-4 Raumteile Sand — fiir den Unterputz eine Kérnung bis 4mm und fiir den
Oberputz bis 2mm Grol3tkorn.

Dann erfolgt ein Kalk-Kasein-Anstrich und der Begleitstrich im Gefach, sowie ein 2maliger
Anstrich des Holzwerkes mit Leindlfarbe.

5.3 Sandsteingewande

Bei den Sandsteingewanden wird der Dispersionsanstrich abgebeizt und die Oberflache
gereinigt. Im Sockelbereich an der Haustlr muss nach der Reinigung festgestellt werden,
wie stark der Gefligeverlust fortgeschritten ist. Falls dies noch in einem ertraglichen Mal ist,
sollte man die Gewande so belassen .Bei einer gréf3eren Schadigung wird in diesem Bereich
ein Teilaustausch des Steines vorgenommen. Der Teilaustausch hat den Vorteil, dass er
kraftschliissig eingebaut wird und die urspriingliche statische Funktion des Gewandes wieder
hergestellt wird. Von einer Steinersatzmasse wird abgeraten, da diese Produkte in ihren
Eigenschaften hinsichtlich Oberflache, Luftporengrof3e, Luftporengehalt und Festigkeit denen
des bestehenden Sandsteines entsprechen missten. Dies ist technisch schwer umsetzbar
und kann bei zu hoher Festigkeit bzw. geringerer Diffusionsfahigkeit zur Schadigung der
darunter liegenden Originalsubstanz kommen.

Die Fensterbanke mit den Abplatzungen sollten ausgetauscht werden gegen neue
Sandsteinbanke, die ca. 6cm Uber die Fassade hervorstehen und mit einer Wassernase
versehen sind.

Beim Einbau der rekonstruierten Fenster ist darauf zu achten, dass der Anschlusspunkt am
Schwellenholz eine ordnungsgeméale Wasserfiihrung gewahrleistet.

Dann wird eine Verfestigung der Sandsteinoberflache mittels einer silikatischen Lésung
(Silangrund) vorgenommen.

Hierauf erfolgt ein Grund- und Schlussanstrich mit einer Silikatfarbe.
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5.4 Erdgescholmauerwerk und Sockelputz

Der Putz im ErdgeschoR ist aufgrund seiner mehrfachen Uberarbeitung und der damit
verbundenen Eingriffe keine homogenes Einheit und somit nicht zu erhalten. Er sollte
entfernt

werden, wobei darauf zu achten ist, dass dies so schonend wie mdglich geschieht, etwa mit
einem kleinen Elektrohammer. Es wird empfohlen, den mit Bimssteinen gemauerten
ehemaligen Schaufensterbereich so zu belassen, da ein Austausch gegen Bruchsteine einen
weiteren Eingriff in das Geflige bedeuten wirde. Die mit den unterschiedlichen Baustoffen
bezuglich Warmeausdehnung auftretenden Spannungen sind daher geringer zu bewerten
als die durch den Eingriff entstehenden méglichen Schaden. Um dies zu minimieren kann
der Putz auf Wunsch mit einer Bewehrung versehen werden.

Der Putz wird entfernt, das Mauerwerk gereinigt und der Bauschutt entsorgt. Die Fugen im
Mauerwerk ca. 2-3cm tief auskratzen. Dies ist ndtig, um eine bessere Haftung des
Putzmortels erzielen zu kénnen.

AnschlieRend ist das Mauerwerk auf Hohlstellen bzw. Trennung der beiden
Mauerwerksschalen zu untersuchen.

Wenn dies der Fall ist, muss eine Verfullung mit einem geeigneten Vergussmortel erfolgen.
Hierzu muss dann gegebenenfalls eine genaue Befunduntersuchung und
Mafinahmenplanung erstellt werden.

AnschlieBend werden die tiefer liegenden Moértelfugen mit einem Kalkmortel ausgeworfen
und die losen Steine neu vermauert.

Die Sanierung des Sockels bzw. ErdgeschoBmauerwerk ist aufgrund der Feuchtigkeit und
der Salzbelastung als problematisch anzusehen. Hierbei gibt es verschiedene
Losungsmoglichkeiten die aber alle auch negative Eigenschaften besitzen.

5.4.1 Variante 1

Die Mdoglichkeit eines Sanierputzes wie in der Mortelanalyse beschrieben ist fur die
Komponente Putz mit Sicherheit die bestandigste Losung. Allerdings ist der Kapillartransport
der Feuchtigkeit aus dem Mauerwerk an die Putzoberflache im Verhaltnis zum normalen
Putz erheblich geringer, da die Feuchtigkeit nur dampfférmig an die Oberflache gelangen
kann. Dies wird durch die Bildung der Luftporen in Verbindung mit einer inneren
Hydrophobierung erreicht. Das Wasser bzw. die Salzlésung verdunstet im Putz und die
Salzkristalle bleiben in den Poren zurlick. Die Putzoberflache bleibt trocken und frei von
Ausbliihungen. Dem zufolge wandert die Feuchtigkeit mit den Salzen, durch die
Hydrophobierung und den hohen Zementgehalt, in die dariiber liegenden Bereiche und es
findet lediglich eine Verlagerung nach oben oder ins innere des Geb&udes statt. Dies kann
zur Schadigung des Mauerwerks und /oder des Innenputzes fuhren.

Bei einer Verringerung der Feuchte bzw. des Salzgehalt durch flankierende Maflinahmen
konnte die Schadigung minimiert und eine Ausfiihrung mit Sanierputz durchaus akzeptabel
erscheinen. Da es sich aber hierbei grundsétzlich um eine Hydrophobierung handelt und
diese, nicht schonend fur die Bausubstanz ist, wird diese Variante nicht empfohlen.
AuRRerdem handelt es sich beim Sanierputz um eine kostenintensive Losung.
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EinzelmalRnahmen fiir die Ausfiihrung eines Sanierputzes:

Zuerst wird ein Spritzbewurf netzformig aufgetragen der maximal 50% der Flachen bedeckt.
Das zu verwendende Material ist der Mortelanalyse bzw. dem Angebot zu entnehmen.

Dann erfolgt ein Sanier- Grundputz 0-4 mm zum verfiillen der Fugen und einer mind. 1,5 cm
starke Schutzfunktionslage deren Oberflache aufgeraut werden muss. Bei tiefen Fugen muss
evtl. 2-lagig gearbeitet werden. Eine Trocknungszeit von einem Tag pro mm Schichtdicke ist
bei jeder Putzlage einzuhalten.

Eventuell durchschlagende Salze sind trocken zu entfernen.

Der darauf folgende Deckputz wird in einer Putzstarke von mindestens 1,5 cm aufgetragen
und die Oberflache nach Wunsch bearbeitet. Hier kommt ein Sanierputz mit einer Kérnung 0-
1,2mm zur Verwendung Auf Wunsch kdnnen Musterflichen angelegt werden.

Vor dem Anstrich Kalksinterschicht mit Atzflissigkeit (Kieselfluorwasserstoffsaure) entfernen
und abwaschen und den Grund sowie den Schlussanstrich mit einer Silikatfarbe herstellen.

5.4.2 Variante2

Ein Putzaufbau mit einem NHL Kalkputz, welcher aufgrund seiner natirlichen hydraulischen
Komponenten nicht nur carbonatisch sondern auch hydraulisch, unter Feuchtigkeit, abbindet
hat folgende Vorteile.

Er stellt ein homogenes Geflige mit der Wand dar, und ein Wandaufbau mit nach auf3en hin
abnehmender Festigkeit ist gewahrleistet. Die Wand hat eine gute Diffusionsfahigkeit sowie
einen guten kapillaren Feuchte-Transport an die Putzoberflache.

Dies birgt nattrlich auch eine Reihe von negativen Eigenschaften wie z.B. die geringere
Haltbarkeit

Es koénnen hygroskopische Feuchte-Flecken sichtbar werden da die Chloride und Nitrate in
feuchte gebundener Form auftreten und an die Oberflache gelangen und das Putzgefiige
durch Kristallisationsprozesse beschadigen. Auch Frostschéaden aufgrund der Feuchtigkeit
im Putz sind nicht auszuschlieRen. Der Pflegeaufwand der Sockelbereiche ist bei dieser
Variante deutlich groRer.

Aufgrund der vielfaltigen objektspezifischen Bedingungen kann auch keine genaue
Vorhersage Uber die Haltbarkeit getroffen werden.

Hier konnte sich aber wegen der flankierenden Maf3nahmen und eines Verzicht auf Streusalz
eine wesentliche Verbesserung der Rahmenbedingungen entstehen.

Diese Ausfiihrung stellt eine Art Opferputz im Sockelbereich dar und sollte bei Bedarf
erneuert werden. Dies ist aufgrund der guten Zuganglichkeit und der einfachen Erneuerung
des beschadigten Putzes ohne gréReren Aufwand méglich.
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EinzelmaRnahmen fir die Ausfiihrung eines Kalkputzes:

Trockene Untergriinde ca. 2 Std. vor Putzauftrag vornassen, es darf bei Putzbeginn kein
Wasserfilm zu sehen sein.

Spritzbewurf mit einem NHL Kalkmdrtel, Kérnung 0-8 mm mit einem héheren hydraulischen
Bindemittelanteil als die anderen Putzlagen.

Die 1. Putzlage ca. 15 mm stark auftragen, abziehen und anziehen lassen, dann die
Sinterschicht aufrauen um die Carbonatisierung zu beschleunigen.

Standzeit 1 Tag pro 1mm Schichtdicke.

Vornassen und auftragen der 2. Putzlage ca. 15cm stark auftragen, abziehen und mit Kelle
abrappen.

Nachbehandlung wie bei der Ausfachung, mit Jutebahn und Bewasserung ca. 14 Tage.
Nach Trocknung ca. 10-12 Wochen mineralischer Anstrich mit Silikatfarbe auf3er
Sockelbereich.

5.4.3 Variante 3

Ein Putzaufbau mittels Kompressenputz als Opferputz.

Der Kompressenputz ist ein pordoser Opferputz und erhartet auch hydraulisch. Er hat einen
hohen Anteil an kapillarwirksamen Poren und einen zusatzlichen Luftporenanteil zur
Aufnahme der Salze. Die bauschéadlichen und in Feuchtigkeit gelésten Salze werden aus
dem Untergrund in den Putz transportiert ohne das dieser zerstort wird. Die Kristallisation im
Grenzbereich zwischen Mauerwerk und dem Putz wird aufgehoben und die Schadigung des
Mauerwerks verhindert. Hierzu ist es wichtig das der kapillare Feuchte-Transport und die
Diffusion von innen nach auf3en stattfindet. Ausblihungen an der Oberflache lassen die
Funktionstichtigkeit erkennen.

Wenn die Feuchtigkeit und der damit verbundene Salztransport durch die flankierenden
MalRnahmen verringert werden, und die Salze in den Opferputz Gbergegangen sind, kann
dieser nach 1-2 Jahren je nach Ausmal} der Beschadigung wieder abgenommen werden.
Dann sollte nochmals eine Analyse stattfinden. Im Falle einer nur noch geringen Salz-, und
Feuchtigkeitsbelastung kann auf einen normalen Putzaufbau Ubergegangen -, oder
nochmals eine Kompressenputz aufgetragen werden.

Da bei der 3. Variante die Nachteile der beiden vorherigen Ausfiihrungen minimiert werden
koénnen, deren positive Eigenschaften aber nur geringfiigig eingeschrankt sind, wird diese
zur Ausfilhrung empfohlen.

Entgegen der heute Uberwiegenden Meinung der reinen asthetischen Funktion, besitzt der
Putz aber vor allem eine Schutzfunktion der darunter liegenden Bausubstanz

Dies wurde bei der Auswahl des Sanierungsvorschlages berticksichtigt.
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EinzelmaRnahmen zur Ausfiihrung mit einem Kompressenputz

Den Putz bis 80cm uber die Schadenszone entfernen und die Fugen reinigen wie bei
vorherigen MalRnahmen. Falls erforderlich einen Spritzbewurf zur Egalisierung der
Saugverhalten des Untergrundes und des Mischmauerwerk netzférmig aufbringen.
Auftrag des Kompressenputz ca. 20mm stark mit Latte grob abgezogen. Nach dem
antrocknen, den Putz mit der Kelle abrappen und trocknen lassen. Trocknungszeit je nach
Schichtdicke 1 Tag pro mm. Nachbehandlung wie bei den anderen Putzsystemen.

5.5 Flankierende MalRhahmen

Ein Verzicht auf Streusalz im Winter flhrt zu einer geringeren Chloridbelastung .Der Einbau
einer Drainage mit Sickerpackung lasst das Oberflachenwasser durch Schlagregen schneller
absickern und Staunésse wird verhindert.

Hier kdnnte wie folgt vorgegangen werden.

Freilegen und reinigen der Kellerwand, ausmauern der losen Fugen mit Mértel,

aufbringen einer diffusionsoffenen Schutzschlamme, einbauen einer Drainagewand vor dem
Mauerwerk, Drainage einschl. Filterpackung, Arbeitsraumverfullung mit Grobkies, Der Putz
sollte durch Kellenschnitt vom Bodenbelag getrennt werden um eine Wasseraufnahme zu
verhindern, abgeschlagener Altputz sofort entfernen ,damit keine Salze zurlck in den Putz
wandern kénnen.

Beim Anstrich mit Silikatfarbe ist darauf zu achten das keine Uberfestigung der Oberflache
entsteht.

Im Sockelbereich wird auf einen Anstrich verzichtet, da es in jedem Fall zu Problemen mit
der Haltbarkeit kommen wird.

Die oben aufgefihrte MaRnahmenplanung soll bei der Entscheidungsfindung behilflich sein
und zeigt drei mdgliche Ausfiihrungsvarianten des Sockelputzes.

Die Entscheidung fur die 3. Variante mit der Kompresse als Opferputz erfolgt aus einer
Bauwerks schonenden Sichtweise was aber abweichend von den gultigen DIN- Normen ist.
Hierzu wird der Kunde nochmals darauf hingewiesen das fir die Haltbarkeit des
Sockelputzes aufgrund seiner Ausfilhrung und Funktion als Opferputz keine Gewahrleistung
ubernommen werden kann.

Er ist nur Schutz der darunter liegenden Bausubstanz und hat keinerlei Anspriiche auf
Haltbarkeit und Optik.

Die Art und der Umfang der tatsachlich ausgefiihrten Leistungen missen letztendlich vom
Eigentiimer mit den entsprechenden Fachbehorden festgelegt werden.

Nach Ausfiihrung der Restaurierung sollte - wie bei Baudenkmalern blich - in einem
15-monatigen Abstand eine Begehung durch einen Fachkundigen durchgefihrt werden.
Hierbei kbnnen Schadigung bereits bei der Entstehung erkannt und behoben werden, was
oft kostenintensive Reparaturen erspart.

Ein entsprechender Mustervordruck ist in der Anlage beigeftigt.
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6 Kostenschatzung

6.1 Angebot der Fa. Enders

Telefon (0 67 54) 92 40
Telefax (0 67 54) 92 42
e-mail: enders-bau@t-online.de

Angebot

Baustelle: Obergasse 19 Meisenheim
Bauvorhaben:Restaurierung Ostfassade
Abbruch,Mauer und Putzarbeiten,

Datum: 30.03.2007
Angeb.Nr: 239

EUR EUR

Pos-Nr Bezeichnung Menge Einheit Preis G-Prais
Gewerk: Baustelleneinrichtung
1.0 Baustelleneinrichtung, Baustrom Bauwasser

und Genehmigung Blrgersteigbenutzung. 1,000 St 400,00 400,00

Gewerksumme Baustellensinrichtung: 400.00

Gewerk: Geriistarbeiten
20 Arbeits und Schutzgertst liefern

aufbauen und 4 Wochen vorhalten. 125,000 m2 6,80 850,00
21 Verlangerungswochen 8,000 Wochen 30,00 240,00

Gewerksumme Geristarbeiten: 1.090.00

Ubertrag: 1.490,00

Reglistergericht: AG Bad Kreuznach, HAB 2144, Geschiftsfihrer: Ralf Enders
Bankverbindungen: Sparkasse Rhein-Nahe (560 501 80) 100 80 48, Kreuznacher Volksbank (560 900 00) 2 23 63 32

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim
- Kostenschatzung -
Méarz 2007
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Erich Enders Bauuntem_aﬁrﬁ_u_ng éran
Hauptstr.3
55569 Langenthal o
|Projekt: Meisen heim Obergasse 19 Y Seite: 2
LV Angebot : |Nr: 239 Datum: 30.03.2007
EUR EUR
Pos-Nr Bezeichnung . Menge Einhait Preis G-Preis
Ubertrag: 1.490,00
Gewerk: Abbrucharbeiten
3.0 Gefache d=14 cm stark ausraumen aufladen
und abfahren. 30,820 m2 48,50 1.494,77
31 Putz im Erdgeschofl entfernen und die
Fugen ca 2-3 cm tief auskratzen
,Bauschutt aufladen und abfahren 25,320 m2 19,80 501,34
3.2 Deponiegebdhr Bauschutt 6,000 m3 59,50 357,00
Gewerksumme Abbrucharbeiten: 235311
Gewerk: Fachwerkwand
4,0 Dreikantleisten umlaufend in den
Gefachen befestigen 2 fach. 536,080 m 2,80 1.501,02
41 Ausmauern der Gefache mit

Leichtlehmsteinen 2 DF gelocht,
unter Verwendung von Lehmmadrtel, Fugen
zwischen Holz und Ausmauerung 2cm tief
auskratzen, (Trocknungszeit ca 4

Wochen). 30,820 m2 85,00 2.619,70
42 Vornassen und aufrauhen der

Lehmoberflache sowie Grundierung

mit Kalkmilch als Haftbricke. 30,820 m2 12,50 385,26
43 Kalkmortel als Unterputz auf die frische

Grundierung auftragen.
Mischungsverhaltnis 1RT Kalkhydrat
und 3,5 RT Sand 0-dmm Kémung. 30,820 m2 28,50 809,19

4.4 Kalkmartel als Oberpulz 2. Lage auf den
noch nicht ausgeharteten Unterputz
flachenblndig auforingen und mit der
Kelle von unten nach oben
glatten,einschl.Nachbehandlung der
Trockenrisse Mischungsverhaltnis wie

Pos.4.3 jedoch Sand Kornung 0-2 mm. 30,820 m2 31,50 970,83
4.5 Messerschnitt am Balken 268,000 m 0,85 227,80
46 Zulage zur Pos. 4.3 bis 4.5 Aufgrund der
vielen Einzelflachen. 129,000 St 6,50 838,50
47 Abhangen des Gerlst mit einer Jutebahn
im Absttand von 30 cm mit Anschluf} an
Bewasserungssystem . 125,000 m2 4,50 562,50
4.8 Bewasserung der Jutebahn 2 mal taglich
ca. 2 Wochen lang. 1,000 St 150,00 150,00
Ubertrag: 12.007,80
Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim - 37 -

- Kostenschatzung -
Marz 2007
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‘Erich Enders Bauunternehmung GmbH
Hauptstr.3
55569 Langenthal
Projekl: Meisenheim Obergasse 19 | Seite: 3
Lv: Angebot ) Nr: 239 Datum: 30.03.2007
EUR EUR
Pos-Nr Bezeichnung Menge Einheit Preis G-Prais
Ubertrag: 12.007,90
49 Bauhelferstd. fir Reinigung der
Fachwerkbalken und Fenster. 15,000 St 42,00 630,00
Gewerksumme Fachwerkwand: B8.794.79
Gewerk: Putz im Erdgeschol}
50 Reinigen des Untergrund mit Stahlbesen
und Cruckluft. 25,320 m2 285 72,16
51 Facharbeiterstd fir das aufmauem von

losen Steinen,sowie das auswerfen von
Fugen tiefer als 2cm mit einem

Mértel. 8,000 Std 42,00 338,00
52 Material Pos 5.1 Mauermortel 8,000 Sack 9,25 74,00
53 Netzfdrmiges vorspritzen mit Remmers

Vorspritzmértel 25,320 m2 560 Bedar
54 Kompressenputz der Fa Remmers als

Opferputz ca. 20mm stark
aufbringen,Oberflache mit Kelle
abrappen und ca.1Tag pro mm

Schichtdicke trocknen lassen. 25,320 m2 43,50 1.101,42
5.5a Mehrputzstarke der Pos. 5.4

liefern und auftragen( Abrechnung nach

Lieferschein) 1,000 Sack 33,50 Bedarf
586 Facharbeiterstd. fir unvorhergesehene

Arbeiten. 3,000 St 42,00 Bedarf

Gewerksumme Pulz im Erdgescholl: 1.583 58

Gewerk: Natursteinarbeiten

6.1 Ausbau und Entsorgung der Fensterbanke
im Erdgeschof,sowie Sicherung der
bestehenden Gewande. 4,000 St 85,00 340,00
6,2 Sandsteinfensterbanke 14/24/134cm
einschl, Wassernase liefern und in
Mortel versetzen. 4,000 St 218,00 872,00
Gewerksumme Natursteinarbaiten: 1.212,00
Ubertrag: 15.433,48
Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -38 -
- Kostenschatzung -

Marz 2007
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Erich Enders Bauunternehmung GmbH |
Hauptstr.3 |
55569 Langenthal
.E’;n_;_e;c! Meisenheim Obergasse 19 Seite: 4
LV:  Angebot [N 239 Datum: 30.03.2007
EUR EUR
Pos-Nr Bezeichnung Meange Einheit Freis G-Preis
Ubertrag: 15.433,48
Gewerk: Zimmerarbeiten am Fachwerk
71 Facharbeiterstd. fur das austauschen von
Holznagel verkeilen der Fugen und das
Aufbohlen schadhafter Balken. 12,000 St 42,00 504,00
7.2 Materialpauschale 1,000 St 200,00 200,00
Gewerksumme Zimmerarbeilen am Fachwerk: 704,00
Gewerk: Flankierende MalRnahmen
8.1 \erbundsteine aufnehmen und nach
Beendigung wieder verlegen und
angleichen. 5,000 m2 43,00 215,00
82 Erdaushub fir Drainage 7,500 m3 56,00 420,00
83 Mauerwerk reinigen Fugen auswerfen und
lose Steine aufmauem. 12,000 m2 9,50 114,00
8.4 Einbau einer Drainagewand mit
Drainagesteinen. 12,000 m2 31,00 372,00
8.5 Drainage verlegen und Arbeitsraum mit
Grobkies verftllen. 12,000 m 69,50 834,00
Gewerksumma Flankierende Malnahmen: 1.955,00
Gesamt-Nettosumme EUR 18.092 48
MwSt 18,00 % 3.437 57
Bruttosumme EUR 21.530,05
Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -39 -
- Kostenschatzung -

Marz 2007
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Erich Enders Bauunternehmung GmbH
Hauptstr.3
55569 Langenthal
Projekt: Meisenheim Obergasse 19 Seita: 5
Lv: Ang_g bot Nr: 238 Datum: 30.03.2007

Gewerk- und Titelzusammenstellung

Gewert/Titel - Summe Titel Summe Gewerk
Baustelleneinrichtung 400,00
Gerlstarbeiten 1.090,00
Abbrucharbeiten 2.353,11
Fachwerkwand 8.794,79
Putz im ErdgeschoB 1.583,58
Natursteinarbeiten 1.212,00
Zimmerarbeiten am Fachwerk 704,00
Flankierende MaBnahmen _ 1.955,00
Gesamt-Nettosumme EUR 18.092.48
MwSt 19,00 % 3.437.57
Bruttosumme EUR 21.530,05
Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -40 -
- Kostenschatzung -
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6.2 Angebot der Fa. Mentges

Maler Mentges

aen Fre

Hemn Mainzer Str. 48

Ralf Enders 56
HauptstraBe 3 o

21 Rhens

555689 Langenthal

Datum: 13.02.2007
Projektnr. P0184/07
Kundennr.: 10416

Angebot ADD25/07

Fassadenanstrich, Miesenheim

Sehr geehrter Herr Enders,

nachstehend erhalten Sie mein Angebot fiir die von Ihnen nachgefragten Arbeiten. Fiir Riickfragen stehe

ich geme zur Verfigung.

Paosition Menge Bezeichnung Einzelpreis Gesamipreis

1 31,35 m? Verputzie Gefache mit Kalk-kaseinfarbe 18,30 EUR 605,06 EUR
3x streichen

2 272,93 m Beqgleitstrich (1-2cm) im Gefach anlegen 2,50 EUR 682,33 EUR

3 178,10 m Holzwerk (Stéinder,Riegel, Schwellen und 11,00 EUR 1.959,10 EUR

Gesimse) mechanisch reinigen, grundieren,
2x lackieren mit Caparol-Leind!farbe, Farbton
nach Wahl

4 26,00 m* Neu verputzte Fassadenfldche im 18,00 EUR 468,00 EUR
Erdgeschoss Kalksinterschichten mit
Keim-Atzflissig entfemen, mit Wasser
griindlich nachwaschen, imprignieren mit
Keim-Silangrund, Grund und Schiussanstrich
mit Keim-Granital-Silikatfarbe 2x streichen

5 7.40 m* Sandsteingewdnde (Fenster/Tur) alten 25,00 EUR 185,00 EUR
Dispersionsanstrich abbeizen, nachwaschen.
impréignieren mit Silangrund, Grund und
Schlussanstrich mit Keim-Granital 2x

Ubertrag 3.899,49 EUR
Maler Mentges e. K. Amtsgericht Koblenz HRA 20150 Sparkasse Koblenz
Geschaftsfihrer USt-ldNr. DE 248874278 BLZ 570 501 20
Dirk Mentges Konto 15004864
Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -41 -

- Kostenschatzung -
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Position Menge Bezeichnung Einzelpreis Gesamtpreis
Ubertrag 3.890,49 EUR

streichen
Nettosumme 3.899,49 EUR
Umsatzsieuer 19 % 740,90 EUR

Gesamtsumme 4.640,39 EUR

Ich wirde mich freuen Ihren Auftrag zu erhalten.

Mit freundlichen GriiBen

A

Dirk Mentges

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -42 -
- Kostenschatzung -
Méarz 2007
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7 ANLAGEN

7.1 Aktennotizen Uber Ortstermine
Aktennotiz 1

Zum Ortstermin am 01.02.2007

ehem. Pfarrhaus Obergasse 19, Meisenheim

Beteiligte: Herr Gernot Zoller
Herr Ralf Enders

Erstmalige Begehung mit dem Architekten Herrn Zoller am 1.2.2007. Dieser erlautert die
Problematik des zum Verkauf stehenden Objektes. Um den interessierten Investoren eine
Entscheidungshilfe zu geben, sollen Voruntersuchungen und die Dokumentation einzelner
Bauteile erstellt werden.

Im Rahmen der Prifungsarbeit von Herrn Enders soll dies stattfinden.

Die Genehmigung des derzeitigen Eigentiimers zum Betreten des Anwesens wird durch
Herrn Zoller erteilt.

Die Ricksprache mit der unteren Denkmalbehdrde und dem Landesamt fir Denkmalpflege
soll durch Herrn Enders erfolgen.

Aktennotiz 2
Zum Besichtigungstermin am 07.02.2007

ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, Meisenheim

Beteiligte : Herr Ralf Enders
Herr Marcel Damian (Auszubildender)

Bei diesem Termin wurde eine Inspektion des Gebaudes durchgefihrt wobei der Zustand
und die Schaden in der beiliegenden Checkliste aufgefuihrt wurden.
Des Weiteren wird das Geb&aude flr weitere Arbeiten digital erfasst.
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Aktennotiz 3
Termin am 14.02.2007 beim Landesamt fur Denkmalpflege in Mainz

Nach vorheriger telefonischer Absprache mit Frau Enders vom Landesamt in Mainz kénnen
zu diesem Termin die Unterlagen des Hauses Obergasse 19 in Meisenheim im Archiv des
Landesamtes eingesehen werden.

Durch Herrn Seyfried wurde als Beispiel eine Kopie des dendrochronologischen Gutachtens
von Herrn Hans Tisje aus Neu Isenburg zur Verfiigung gestellt.

Auf eine evtl. Beteiligung des Instituts flr Steinkonservierung beztglich der Mortelproben
und Materialuntersuchungen wurde hingewiesen.

Dies soll in Anspruch genommen werden sobald das Haus in Besitz der Investoren ist.

Aktennotiz 4

Ortstermin am 24.02.2007 - ehem. Pfarrhaus ,Obergasse 19,Meisenheim

Beteiligte: Frau Nicole Graf, Biro ,Befund” - Trier
Herr Holger Nauheimer — Selters (Meister und in der Ausbildung zum
Restaurator)

Herr Ralf Enders

Fur die Erstellung eines verformungsgerechten Grundrissplans des Anwesens werden von
den Beteiligten die Messpunkte mit einem Tachymeter aufgenommen und in die
entsprechende Software Ubertragen.

Frau Graf wird diese im Biro nachbearbeiten, bemal3en und in einer CAD-Zeichnung zur
Verflgung stellen.

Aktennotiz 5

Ortstermin am 28.02.2007 - ehem. Pfarrhaus, Obergassel9, Meisenheim

Betelligte: Herr Weidlich, Fa Bayosan
Herr Ralf Enders

Im Sockelbereich der Ostfassade werden an verschiedenen Stellen Materialproben
entnommen. Diese werden jeweils getrennt nach Mauermoértel, Putzmdértel und Mauersteinen
verpackt und anschlie3end an Herr Dr. Hampe von der Materialprifung gesandt werden.
Dort wird eine Analyse erstellt und ein Produkt fir den Putzmortel vorgeschlagen werden.
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Aktennotiz 6

Ortstermin am 10.03.2007 ehem. Pfarrhaus Obergasse 19 Meisenheim

Beteiligte: Herr Dirk Mentges, Fa. Maler Mentges
Herr Ralf Enders

Baustellenbesichtigung zwecks Angeboterstellung flir Malerarbeiten und Bewertung der
vorgefundenen Anstriche.
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7.2 Checkliste Gebaudeinspektion

Gebiude-Inneres
Gebiudeteil Zustand / Schaden Lokalisierung Anmerkung
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Checkliste fiir die Inspektion

Gebiude-AuBeres und Umgebung

Gebiudeteil Zustand / Schaden Lokalisierung Anmerkung
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- Beschidigungen von
Blechabdeckungen
Wasserableitung - Fallrohr aus der Daclesivne SCchlcer¥e veocelauttE
(Dachrinnen, Fallrohre, Verankerung geldst B e Ls .(/‘a: - G: i :
Drainagen) - Feuchtigkeitsfleckenan | & ¢« € s *
der Wand im Bereich | Folleaksr movroclp,
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v
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- Lockerung des Putzes ;:/f:;of * pda okl Haastts
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- Giingigkeit der
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7.3 Dendrochronologisches Gutachten

Dendrochronologische Untersuchung
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Hans Tisje
Platanenweg 7

63263 Neu-Isenburg
Tel. 06102/327419

Dendrochronologisches Gutachten 22.1.2004

{ Meisenheim Obergasse 19 ehem.Lutherisches Inspektorhaus ]

Iﬁ?j:;m - m 5

1 -- |-~ |DG 1.Ebene Sudseite g . Vi 8 B
Langsaussteifung

2 DG Nordseite 6.Sparren von  [1531+ |.....
West

3 105 1.DG Fachwerkwand ? ?
4 Pfosten von West

4 62 |4+ (... |Treppenturm Sudseite 1597 |Cal1612

? FachwerkgeschoR Strebe +-8

Da die Proben 1 und 2 mit sehr engen Ringen auslaufen und noch kein Splintholz
enthalten, ist eine Bauzeit um 1612 +--30 Jahre denkbar.

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -50 -
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7.4 Mortelanalyse

-

BAYOSAN

BauryviBayasan GeoH & Co. KG « A der B 107 « 04638 Grolaothen ! Scndrbach

Erich Enders Bauunternehmung GmbH

Herr Enders
Hauptstrafie 3
55569 Langenthal

Ardprechpartner:
Digl-ing Constance Brade
Abteilung Hurzrek hen:

Arwendungstechnik | ch
Teledondure rwahi:
034331 B2-142
Faxrurmmen:

034381 82-204

E-Mail;

Constance Brade
baumitbayosan.com
Daturn:

22032007

" BV: Obergasse 19 in Meisenheim Herehen e

Sehr geehrter Herr Enders,

zur Ermittiung bauschédlicher, wasserldslicher Salze im Mauerwerk und Putz wurden
mehrere Proben von |hnen entnommen. Die in unser Baustofflabor nach Schénbach
eingegangenen Proben wurden untersucht. Die Ergebnisse der Analyse machen den
Einsatz eines Sanierputz-Systems gemant WTA-Richtlinien erforderlich.

Dem lonennachweis kénnen Sie entnehmen, dass eine mittlere bis starke Nitrat- und eine
schwache bis mitllere Chloridbelastung nachgewiesen wurde. Die Feuchtebelastung
schwankt von erhéht bis sehr hoch.
AuBerdem wurde die Putz- und
KorngréRenverteilung untersucht.

Mauermdrtelprobe auf Bindemittel und

Zur Ausfihrung der Putzarbeiten empfehlen wir Ihnen daher folgende Vorgehensweise
bzw. folgenden Putzaufbau mit den nachfolgend genannten BaumitBayosan-Produkten.

Flankierende Malinahmen

Ursachlich fdr den vorhandenen Schadensfall dirfte neben der wvorhandenen
Salzbelastung (Chlerid/Nitrat) die hohe Feuchtebelastung des Mauerwerks sein. Um
daverhaft zu sanieren, missen als erstes flankierende Malnahmen getroffen werden, um
hier das anstehende Oberflachenwasser vom Objekt fernzuhalten, d. h. Uberpriifung und
eventuell Erneuerung der Abdichtungsmafinahmen (vertikal, horizontal).

Mauerwearksvorbereitung

Zuerst sollte der Altputz bis ca. 1 m Uber der hiichsten erkennbaren Feuchtigkeitsgrenze
vom Mauerwerk abgeschlagen werden. Lose Fugen sind auszukratzen und das
Mauerwerk zu reinigen, d. h. der Staub kann griindlich abgekehrt, abgesaugt oder
abgeblasen werden.

BaumitBayosan GmbH & Co. KG

O - BT541 Bed Minzeang

Reckansars 12

Tel D =23 (DA304%00140

i DARAHI4TE
b 0saT LT

A DTSRy Tean COT

Ragsterparictd Mermpien HRA 6220

Pern. naf. Ges. Bacmit Deutschlara GrrbH, Coserg
Regiaterpenchi Stencial HRA 16333
Geschd¥slnrer: Mag. Ludwg & Sculup

DZ-Bask MUnzhen RLB Oterdataiach Marchon
(BLZ T21 620 00 Hr, 402 110 TBLE 742 201 02) Ne 410000 1773
BAN: DE4ITOIBICO0C0NC408110  IBAN DEXBTA0501004700001770
SWIFT-CODE: DENDDEFFTO1 SWIFT. ) BIC-CODE: RIOQDETT

Zusammen am Bau

BaumitBayosan

Al Vokebatk Senthefen
ABLET T3 000 O0) N, 812 123
IEAN. DESSTI3M0E00G0202103
SWIFT-CODE: GENODEF 1 KEV

Hypoiersinsbank Sortmchen
(BLZ 733223 80) N, 1 645 77D
FBAN; DESTT XIZ238000016657 T
SWIFT-CO0E: HYWEDEMMMZA

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -51-
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Datum:  22.03.2007  Beteff.  BV: Obergasse 13 in Meisenhelm Seite: 2

Sanierputzaufbay
Als Haftbrilcke wird SanierVorspritz SV 61 nicht volideckend aufgebracht (max. 50 %

Deckung).

Als Grundputz sollte SanierPutz Grob SP 64 G, 0 - 4 mm verwendet werden. Aufgrund
des Nitratgehaltes ist es notwendig, erst eine mindestens 1,5 cm starke
Schutzfunktionslage aufzubringen. Die Oberfliche muss gut aufgeraut und die Standzeit
von 1 Tag pro mm Putzdicke eingehalten werden. Nach der Austrocknung (es ist méglich,
dass in dieser Lage noch ein Teil der Nitralsalze durchschldgt, die trocken entfernt
werden missen) wird als Deckputz, um eine feinere Struklur zu erzielen,
SelfporSanierputz SP 64 P, 0 - 1,2 mm, mit einer Mindestdicke von 1,5 cm ausgefdhrt.
Sind aus baulichen Grinden (unebenes Mauerwerk, tiefe Fugen usw.) hohere
Grundputzschichten erforderlich, soliten mehrere Lagen aufgebracht werden, Diese sind
wiederum gut aufzurauen,

Beschichtung auf Sanierputz
Bel der Beschichtung ven Sanierputzen mit Anstrichen und mineralischen Pulzen ist es

notwendig, moglichst wasserdampfdurchldssige und im AuBenbersich gleichzeitig
wasserabweisende Materialien einzusetzen, um die Wirkungsweise des Sanierputzes
nicht zu beeintrdchtigen.

Dabei ist darauf zu achten, dass der S;-Wert (Produkt aus Schichtdicke und u - Wert) des
Anstrich-Systems nicht gréfer sein soll als Sg< 0,2 m,

Bindemittel und Siebanalyse

Die Details fur die Bindemittelbestimmung und die Siebanalyse entnehmen Sie bitte dem
beiliegenden Analysenprotokoll,

Fir den Putz wurde ein Calciumcarbonatanteil von 17,7 % bei einem saureltslichen
Anteil von 30,3 % ermittelt, Der Hydraulefaktor wird als stark bewertet und hat eine
dunkle Férbung. Es handelt sich um einen Putzmbrtel mit relativ viel Zement. Nach der
heute glltigen Normung DIN EN 998-1 kann das Material in die Druckfestigkeitsklasse
CS 1l (3,5 = 7.5 N/mm?) eingeardnet werdan.

Aufgrund seiner Zusammensetzung gehért das Produkt geman der DIN V 18550 in die
Putzmbrelgruppe PIL

Der fir die Struktur mabgebliche Kornanteil liegt im Bereich bis 4 mm, vereinzelte
Kornung > 4 mm wurde nachgewiesen.

Rezeptvorschlag: HR 810925 X in wasserabweisender Ausriistung

Bei der Verwendung dieser Produkte, welche einem vorliegenden Mértel nachempfunden
wurden, raten wir zur Erstellung einer Musterfliche, die vom Auftraggeber bzw. Bauherm
abgenommen und bestdtigt werden sollte. Ggf. kinnen weitere Modifikationen am
Produkt vorgenommen werden.

Bei der o. g. Empfehlung gewahrleistet die Firma BaumitBayosan die zugesicherten
Eigenschaften der eingesetzten Materialien. Fir die Ausfihrungsempfehlung,
insbesondere fliir Empfehlungen, die nicht Materialien unserer Firma betreffen, kénnen
wir, aufgrund der Komplexitét der Materie, keine Einstandspflicht (bernehmen.

Im Einzelfall empfehlen wir lhnen, sich wvon den zus#tzlich hinzugezogenen
Fachunternehmen (z. B. bei der Ausfihrung der Abdichtungsmalnahmen, etc.) Uber die
einzusetzenden Produktkombinationen, evil. notwendigen Vorbehandlungen u. &,

beraten |
S 20 fas ol Zusammen am Bau

BaumitBayosan
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Datum: 22032007 Betreff:  BV: Obergasse 18 in Meisenheim Selte: 3

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere technischen Merkblétter.

Sollten Sie noch weitere Fragen haben, stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
BaumitBayosan GmbH & Co. KG

Constance Brade

_  Anlagen

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim
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TEL. 034381 880

ANALYSENPROTOKOLL BaumitBayosan — LABOR SCHONBACH Bqu
FAX 034381 86294 et

]

Probenehmer: Herr Enders/ Herr Weidlich
Bauvorhaben : Obergasse 19 in Meisenheim
Architekt :
Verarbeiter : Bauunternehmung GmbH
Erich Enders, Hauptstr, 3
55569 Langenthal
Laborbearbeiter : Frau Hofmann/ Herr Dr. Hampe
Probeneingang : 02.03.07

Probenr. Bezeichnung Entnahmestelle / Bemerkungen

1 Putzmértel

2 Mauermértel

3

4

Probe 1 2 3 4
Calc1umcarbonat{%)1 77140
Sdurelosliches (%) 30,3 252

Abschlammbares (%)
Hydraulische Anteile

- Menge stark stark
- Farbung dunkel dunkel
Schwefelwasserstoff

Gipsanteil

Maortelfarbe

der Bruchflache

Festigkeit

Siebdurchgang (%)

0 mm 96,6
50 mm 100 925
40 mm 98,5 90,8
20 mm 87,8 76,7
1,25 mm 78,8 628
063 mm 61,4 38,6
0,315 mm 314 15,3
Bemerkungen : Im Rahmen der Anwendung mit Sanierputz wasserabweisende

Ausriistung erforderich. {Kennung X)
Produkt = Empfehlung: Oberputz 2E

Schinbach, den 21. Mérz 2007

Ehem. Pfarrhaus, Obergasse 19, 55590 Meisenheim -54 -
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Ergebnisse der Laboruntersuchung:

Datum: 07. Mrz. 2007
Objekt: Obergasse 19 in Meisenheim

-
lonennachweis

Hohe | Tiefe Wasser- 3 .

Probenbezeichnung/Entnahmestelle s 2 pH gehalt % Chlorid | Sulfat | Nitrat
1 Putzmortel 84 9,18 2 0 3
2 Mauermaortel 8.6 13,35 2 0 3
3 Steinprobe aus Mauerwerk 8.0 374 1 0 2
Zeichenerklarung: 0 = negativ, 1=schwach 2= mittel 3 = stark
Werbehandlungsempfehlung: ( x ) Ausfihrung einer Schutzfunktionslage mit SanierPutz SP 64 G/F/W

oder P mit Zwischenstandzeit (14 Tage) wegen Nitratgehalt notwendig

{ ) Einlagiger Putzaufbau mit SanierPutz HiQ top/basic bei geringer und
mittlerer Nitratbelastung méglich

() Ausfihrung einer Schutzfunktionslage mit SanierPutz HiQ top/basic
mit Zwischenstandzeit (14 Tage) wegen hohem Nitratgehalt notwendig

Putzsanierung mit SanierPutz ist notwendig:  ( x ) ja ( ) nen

Senstiges:
Proben 1 und 2 sehr hohe Feuchtebelastung

Anmerkung: Die Ergebnisse der Untersuchungen beziehen sich selbstverstandlich nur auf die entnommenen
Proben ebenso wie die daraus resultierenden Putzempfehlungen. Sie missen nicht unbedingt
reprasentativ fir das ganze Bauwerk gelten. Unsere Beratung kann deshalb nur unverbindlich sein
und entbindet den Architekten bzw. die Bauaufsicht nicht von lhrer Uberprifungs- und
Uberwachungspflicht.

C. lsprana

Prifer
i. A, Carmen Hofmann

Anwendungstechnik
i. A. Constance Brade

Zusammen am Bau

BaumitBayosan
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7.5 Vordruck der Checkliste fur Baudenkmaler

Checkliste
Inspektion am Aufienbau Blatt 1
und von Kunstwerken im Freien
Datum: . ; NaAME/FUNKHON: ..vvveeeraisisssosassassnsssssasasnsassesnmanssnsaisssssensss
Zutreffendes bitte ankreuzen B8
Dachdeckung intakt o defekt (Locher, Abhebungen u. a.) a]

Anschliisse zwischen Dachdeckung und Mauerwerk defekt m]
Blitzschutz intakt o defekt o nicht vorhanden O
Brandschutz ;
Feuerwehrzufahrt frei m] zugestellt u} nicht vorhanden O
feuerltischgerﬂte in ausreichender Anzahl zugénglich ja o nein m]
Brandmelder zugénglich ja o nein o nicht vorhanden D
Loschwasseranschluss zugéinglich  ja o nein (u] nicht vorhanden O
Wasserableitung
Wasserstau durch Geldndeneigung  nein a ja o
Drainage/Schiichte intakt o zugesetzt/ o nicht vorhanden O

feuchtes
Mauerwerk O
Regenrinnen/Fallrohre intakt a zugesetzt =} defekt o
Fenster
intakt o Glas defekt o Bleieinfassung/Windeisen defekt u}
Schutzverglasung/Gitter/Sonstiges ..... defekt (m]
tief liegende Fenster ohne Vergitterung O
Tore und Tiiren intakt o Scharniere/Schlésser defekt/schwer gingig o
Sicherheitsschldsser vorhanden u] Rostschiden O  Anstrichschiden O
aufgehende Holzverbindungen o SONSLIGES .vvvuvrrerreeessersmsressnsssesssssnsssens
Diebstahlsicherung (siehe auch Fenster und Tiiren)
AuBenbiindige Sicherheitsschldsser an Tiiren ja m} nein o
Zugangsmdglichkeiten fiir Fassadenkletterer ja D nein o
(offen stehende Leitern)
Fensterldden von auBlen abnehmbar ja a nein < O
Vergitterung tief liegender Fenster ja o nein n]
Sonstiges .....
Auflenwiinde/Sockel intakt a schadhaft durch Risse u}
Fugenmortel defekt O Steine verwittert o Putzabplatzungen o
feuchte Flecken o

Anstrichschiden o Salzausblithungen/Krusten w}
SONSHEES ...cocvvririnraeanns :
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Inspektion am Auflenbau
und von Kunstwerken im Freien

Gesimse und architektonische Gliederungselemente intakt o
schadhaft durch Risse D Fugenmbortel defekt O - Steine verwittert o
Putzabplatzungen o Anstrichschdden m] Salzausblithungen/Krusten u}
feuchte Flecken m] BORTIBES o i R TSR s s
Einfriedungen/Mauerabdeckungen intakt o
schadhaft durch Risse O Fugenmortel defekt O Steine verwittert o
Putzabplatzungen u] Anstrichschaden a] Salzausbliihungen/Krusten o
feuchte Flecken o SONSUGS c.ciiciicicivisusmismsmmsiimaisinissativisiasisnssivsnioisissssiionsiomosssrontissossibassisossainis
Fachwerk : intakt o Risse O  aufgehende Holzverbindungen u}
Anschliisse schadhaft O SONSHGES ....oovrrssossssssssnssnsssscssssissessesssssssrssssassssassasassesssasassssesssssssssssrsssssssssssns

Verkehrseinwirkung/Schwerlastverkehr

Rissbildung im Mauerwerk nein u] ja o
Spritzschutz fiir Fassaden vorhanden O nicht vorhanden m}
Baumbestand/Bewuchs schidigt das Mauerwerk nein 0O ja m]

Kunstwerke aus Stein im Freien (auch Bauplastik u. a.)

keine erkennbaren Schiden 0O - Risse/Ausbriiche o  Algenbewuchs o
Feuchtigkeit dringt ein o Schéiden an der Farbfassung O
SONSHEES ov.vveruererresssssssssnsssesissssssssssssesssssssssassssssssssesssssssssssssssssssssssssassisesnssassessersssssssssssassassasasses

Wandmalerei im Aufienbereich

keine erkennbaren Schiden o Putzschiiden/Risse 0O
Malschichtverluste/Abplatzungen o Vergrauungen O
feuchte Flecken u} Ausblithungen m}
SOMSHEES vuuoverereserasasusissnsssssssssssessssssssesssesssessssess s b s RS R AR E AR E e s

Kunstwerke aus Bronze im Freien

keine erkennbaren Schiden o Lécher/Risse o  Korrosion/Rost o
SOMSHEES <vvuvvverrserseriseussnssessscssssssresssssssssssessssssbssessesssesSeassos s ER AR RS S AR
Standfestigkeit von Kunstwerken im Freien intakt D nicht gewihrleistet O
Winterverschalung intakt o defekt o nicht vorhanden O

Schutzdicher intakt | defekt O nicht vorhanden o
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Checkliste
Inspektion im Gebiiudeinneren Blatt 1
Datum: ......... e R e R Name/Funktion: .......ccoscsisnnsnsssssnrssssssssnsesesss
Zutreffendes bitte ankreuzen ®
Dachraum Ordnung und freie Begehbarkeit hergestellt ja a nein O
funktionsfihige Beliiftung ja w} nein u}
funktionsfihige Beliiftung darunter liegender Gewdlbe  ja o nein o
Vogelgitter intakt 0O defekt O nicht vorhanden O
Feuerloschgerite in ausreichender Anzahl vorhanden ja n} nein o
feuchte Flecken o Flugschnee o SONSHZES «.voveerreressrsssresssnsenerensassnsasasasns
Dachkonstruktion J
Dachlatten intakt (w} schadhaft o  aufgehende Balkeneinbindungen O
Jeuchtigkeit m] Féulnis o Schidlingsbefall o0  Pilzbefall o
SODSLIZES +1vcuereresrsssessrssseissmnsmsimsssssssssssssssssssssanesssssssssisssssssssesesstsssesasstonsssstssssssrsssssssssssstsstessesissssnsssen
Raumklima (siehe Empfehlungen zu Liiftung und Heizung!)
muffiger Geruch u} Wasserablaufspuren unterhalb der Fenster O
Feuchtigkeitsrinder (Eis im Winter) an Decken und Winden a1}
Schwitzwasser auf FuSboden und auf kalten Oberflichen o Schimmelbildung u]
Algenbewuchs o Trockenrisse an der hdlzernen Ausstattung n]
Thermohygrograph/Hygrometer intakt 0 defektO nicht vorhanden o
Wann zuletzt geeicht? Jetzt abzulesende Werte: w.°C; ....%RF
Registrierblitter regelmiBig ausgetauscht ja o nein u}
Werte regelmiBig abgelesen/eingetragen ja u} nein o
Heizung
Gradweise Thermostatregelung mdglich ja o nein u}
Kunstwerke tiber Heizkdrpern oder iiber Austrittséffnungen (Warmluftheizung)o
pgelmiBige Wartung durch Fachfirma ja u] nein u]
Elektroanlagen
standardisierte Elektroanlage mit Hauptschalter (Kontrolllampe)

intakt O defekt u} nicht vorhanden 0O
Warme Licht- oder Heizquellen in Kunstwerkn&he ja o nein o
regelmiBige Wartung durch Fachfirma ja o nein o
Brandschutz
Feuermelder zugénglich ja o nein D nicht vorhanden O
ausreichende Anzahl von Trockenfeuerldschern vorhanden ja o nein D
regelméBige Wartung durch Fachfirma ja o nein o
Diebstahlsicherung
Wenig benutzte Tiiren durch Innenriegel gesichert ja m} nein o
Alarmanlage intakt o defekt u}



Ralf Enders — Maurermeister

Hauptstr. 3 A
55569 Langenthal
Inspektion im Gebiiudeinneren Blatt 2
Offene Leitern im Kirchenraum zuginglich ja o nein o
Kunstgegenstinde leicht heraus- bzw. abnehmbar  ja o nein o

Verputzte Decken und Gewdlbe

Spriinge/Risse m] Abplatzungen O feuchte Flecken O
Verflirbungen m] dunkle Schmutzzonen durch Fliegen/Spinnen (m]
Sonstiges .. I oD
Holzdecken

Risse im Holz o Abplatzungen der Malschicht o
Wasserrinder/Rinnspuren 0O Verfarbungen/Vergrauungen O

Holzschiddlingsbefall (frisches Holzmehl) o Sonstiges

..........................................................

Wiinde

Risse m] Abplatzungen 0 feuchte Flecken D
Wasserablaufspuren unterhalb der Fenster o Ausblithungen o

Algenbewuchs (v. a. im Bodenbereich) o dunkle Schmutzfahnen o

SONBHEES st s s i S seoa s e s T T b e ervasoeme

Fenster

Schwitzwasser oder Vereisung (im Winter) ja n]

Kondenswasserrinnen unter den Fenstern  intakt O nicht ausreichend O  nicht vorhanden u}
Giangigkeit von Litftungsfliigeln ja u] nein o

Sonnenschutz an den Fenstern intakt D defekt O  dringend erforderlichD
O R it s anviiaass BN SRS A 554 smne s RSB OB BRSSO RS AN VR A A RS PR RS AR
Tiiren

intakt D Schamiere/Schlésser defekt/schwer gingig O

Sicherheitsschldsser vorhanden ] Rostschiden O Anstrichschiiden o
aufgehende Holzverbindungen o T T e R
Fufiboden

Risse in Estrichen O Feuchtigkeit/Faulnis o Ausblithungen o
Algenbewuchs O Pilzbefall u]

Sind Grabplatten/Keramikbdden und empfindliche Holzbdden in begangenen Bereichen

vor Abnutzung ausreichend geschiitzt? ja o , nein n}
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